Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021r. (Dz. U. Z 2024r. Poz. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 01.09. 2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
OSIEDLE LAWENDOWE WZGORZE

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego (obejmujacego 38 lokali mieszkalnych z komdrkami
lokatorskimi), drogi, parking z powierzchnia utwardzong z miejscami postojowymi,wewnetrznymi
instalacjami: wodociggows, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania, elektryczng oraz
zewnetrznymi instalacjami: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, elektryczng, z linia zasilajaca, z
lokalizacja na terenie dziatki 682/3 obreb 3 w Chelmno w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, na
podstawie pozwolenia na budowe decyzji nr 180/2024

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Numer telefonu

DANE DEWELOPERA
Deweloper
MLB Road sp. z 0.0.
Monika Ludwikowska-Burchardt- Prezes Zarzadu
Adres
Gorne Wymiary 67
86-200 Chelmno
Numer NIP i REGON NIP 8751566226 REGON 522008931
663 803 678

Adres poczty elektronicznej

biuro@cnieruchomosci.pl

Numer faksu

1) Brak
2) Brak

Adpres strony internetowej
dewelopera

www .lawendowewzgorze.com

L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad,
o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

brak

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

brak

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na

uzytkowanie

C iwk

d:z;‘}:lzze;;vmf) Przeciwko deweloperowi nie toczy sie i nie toczg zadne
rowadpzono lub postepowania egzekucyjne,

E : i a w szczegolnosci postepowania egzekucyjne na kwote powyzej

prowadzi sig R

postepowania i

egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zi

ztotych.




oL  INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

TERENU

INFORMAC]E DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego”

ewidencyjny 0003 Chelmno

ul. Magdaleny Morteskiej 3, 86-200 Chelmno, dz. nr 682/3, obreb

Sad Rejonowy w Chelmnie V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi

lub wnioski

o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

hipoteczne nieruchomosci

Numer ksiegi wieczystej
= yste) ksiege wieczysta TO1C/00031721/0
Istnici beiazeni Nieruchomosé na ktdrej realizowane bedzie przedsigwzigcie deweloperskie
Sthejace obciazenia nie posiada zadnych obcigzen hipotecznych. W dziale IV ksiag wieczystych

do zlozenia takich wnioskdw

nieruchomosci, na ktérych realizowane bedzie przedsigwziecie
deweloperskie nie dokonano zadnych wpiséw. Brak jest réwniez wnioskéw
0 dokonanie wpiséw w dziatach czwartych ksiag wieczystych oraz podstaw

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43) Czgs¢ Il w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na
podstawie art. 49 tej ustawy, ktéra weszta w zycie z dniem 24 wrzes$nia 2023 r

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 po.wierzchni dziatki i Nie dotyczy
stanie prawnym
nieruchomosci®
Informacje dotyczace
obiektow istniejacych | ] . P
polozonych w sasiedztwie Na sgsiednich dziatkach budowlanych znajdujg si¢ budynki mieszkalne
inwestycji i wptywajacych jednorodzinne ( wybudowane),
na warunki zycia
Akty planowania Plan ogélny gminy
przestrzennego i inne akty = .
prawne na terenie objetym | Miejscowy plan Miejscowy Plan Zagospodarowania
przedsiewzigciem zagospodarowania przestrzennego uchwalony dnia
deweloperskim lub przestrzennego 20.03.2024 r. poprzez uchwate nr
zadaniem inwestycyjnym = lan odbud LXXV/554/2024 Rady Miasta
sCo an odbudo
SCOWY P kit A Chelmna
Inne

Ustalenia obowigzujacego

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie terenu 8 MW/U:




miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej, tj.
budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych lub mieszkalno-
ushigowych

Maksymalna intensywnosc
zabudowy

2,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

-wskaznik pow. zabudowy: do 40%
-wskaznik intensywnosci
zabudowy: od 0,02 do 2,0

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

max 40%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

-wys. bud. mieszkalnych do 18m

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej

min. 30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

minimum 1,5 miejsca na 1 lokal
mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig

Brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej

brak

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

brak

Warunki i szczegotowe zasady
obslugi w zakresie komunikacji

Brak

Warunki i szczegétowe zasady
w zakresie infrastruktury
technicznej

1) zaopatrzenie w wode — z sieci
wodociggowej w ul. Magdaleny
Morteskiej




2) odprowadzenie sciekow
sanitarnych — do sieci kanalizacji
sanitarnej w ul. Magdaleny
Morteskiej

3) odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych — do zbiornikéw
bezodplywowych

4)zaopatrzenie w energie
elektryczna - z sieci
elektroenergetycznej w ul. G.
Gorczyckiego

5) zaopatrzenie w gaz —brak

6) zaopatrzenie w ciepto — gruntowa
pompa ciepla

7) telekomunikacja - brak

8) usuwanie statych odpadéw
komunalnych - zgodnie z

przepisami odrebnymi,
Ustalenia obowiazujacego
BREEST WS, : planu Przeznaczenie terenu
zagospodarowania
przestrzennego dla SMN/U;  2MW/U;  7MW/U
dziatek lub ich Budynki jednorodzinne,
fragmentow, znajdujacych . . .
sishw odlepiosel dol Hehm wielorodzinne oraz budynki
od granicy terenu objetego ustugowe
przedsigwzigciem Uchwata:
deweloperskim lub -
zadaniem inwestycyjnym A SIscowy, =n

Zagospodarowania

przestrzennego uchwalony dnia

20.03.2024 r. poprzez uchwale nr

LXXV/554/2024  Rady Miasta
Chelmna
Maksymalna intensywnos¢ | 2,0
zabudowy
Maksymalna i  minimalna | -wskaznik pow. zabudowy: do
nadziemna intensywnos¢ 40%
-wskaznik intensywnosci
zabudowy

zabudowy: od 0,02 do 2,0




Maksymalna powierzchnia | Max. 40%
zabudowy
Maksymalna wysokosé | -wys. bud. mieszkalnych do 18m
zabudowy
Minimalny wudzial procentowy min. 30%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do | minimum I,5 miejsca na 1 lokal
parkowania mieszkalny
Ustalenia  decyzji o | Funkca zabudowy i | Sposéb uzytkowania obiektow
WAl RARUCOwWY budowlanych oraz

albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego

przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w  przypadku  braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: brak

Gabaryty

Brak

Forma architektoniczna

Brak

Usytuowanie linii zabudowy

Brak

Intensywnos¢ wykorzystania

terenu

Brak

Warunki ochrony s$rodowiska i
przyrody i

zdrowia ludzi,

krajobrazu

brak

Wymagania dotyczace
zabudowy i1 zagospodarowania
terenu polozonego na obszarach
szczegllnego Zagrozenia

powodzia

brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz

débr kultury wspolczesnej

brak

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenu lub obiektéw
podlegajacych ~ ochronie  na

podstawie przepiséw odrebnych

brak

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak




Warunki i szczegélowe zasady | Brak
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Minimalny udzial procentowy | brak
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ | Brak
zabudowy
Wysokos¢ zabudowy brak
Informacje dotyczace | Miejscowych planach | Brak
przewidz.ian-ych eSOl zagospodarowania
w promieniu 1 km od
terenu objetego | Przestrzennego
przedsiewzigciem Decyzjach ) warunkach | Brak
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym
Zawarte w:

zabudowy i zagospodarowania

terenu

Decyzjach o érodowiskowych | Brak

uwarunkowaniach

Uchwatach 0 obszarach | Brak

ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy | Brak

Mapach zagrozenia | Brak

powodziowego i mapach ryzyka

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego mogace mie¢ znaczenia dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Brak

Decyzja o zezwoleniu na | Brak

realizacje inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu linii | Brak

kolejowej

Decyzia o zezwoleniu na | Brak
realizacj¢ inwestycji w zakresie

lotniska uzytku publicznego

Decyzja o pozwoleniu na | Brak

realizacje inwestycji w zakresie




budowli przeciwpozarowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji w
zakresie  budowy
energetyki jadrowej

obiektu

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestyqji w

zakresie sieci przesylowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
sieci

regionalnej

szerokopasmowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu

Komunikacyjnego

Brak

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie

infrastruktury dostgpowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

sektorze naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* nied
lenie na bud

.Czy pozwolenie na budowe tale* et

jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak® nie*

jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktoéry je

wydat

Decyzja nr 180/2024 z dnia 17.09.2024r. wydana przez Staroste
Chelminskiego — decyzja ostateczna w dniu 26.09.2024r

Data uprawomocnienia si¢

decyzji o pozwoleniu na )
uzytkowanie budynku Nie dotyczy
Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. | Nje dotyczy

1pkt1




ustawy z dnia 7 lipca 1994
I.—

Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 1.

poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego

dokonano zgloszenia, wraz
z informacja o braku
whniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Data zakoniczenia budowy

budynku wielorodzinnego | Nie dotyczy

Planowany termin | —rozpoczecie budowy 28.10.2024
rozpoczecia i zakonczenia | _ 5k ofczenie budowy 31.03.2026
prac budowlanych

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci

Przeniesienie wlasnosci Lokali Mieszkalnych na rzecz Nabywcow
nastapi w terminie nie péZniej niz do dnia 30.09.2026 roku pod
warunkiem uregulowania przez Nabywce zobowiazan wynikajacych z
umowy deweloperskiej w postaci catej ceny nabycia.

Opis zadania |jiczba budynkéw 1 budynek
inwestycyjnego  bedacego

‘ tycymeg ks rozmieszczenie ichh na Zabudowa wolnostojaca:
PiEasy e icruchomoda (nalezy | odlegtosci min.: 14 m od sasiedniego
przedsigwzigcia podaé minimalny odstep budynku wielorodzinnego
deweloperskiego pomiedzy budynkami)
Sposéb pomiaru [Powierzchnie uzytkowa poszczegdlnych pomieszczeri i mieszkan
powierzchni lokalu |okreslono w $wietle scian — w stanie wykonczonym — wg normy ISO
mieszkalnego lub domu |o836: 2022-07 0 nazwie ,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie -
jednorodzinnego okreélenie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”
Zamierzony  sposéb 1 | «,4ki whasne i inne - 80%

procentowy udziat Zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego

Srodki ochrony nabywcéw

wplaty z uméw deweloperskich - 20%

bankowy rachunek

powierniczy stuzacy ikt
gromadzeniu srodkow otwarty™

nabywcy




Glowne
funkcjonowania
wybranego
zabezpieczenia
nabywcy

zasady

rodzaju
Srodkow

Rachunek powierniczy otwarty — otwarty rachunek powierniczy stuzy¢
bedzie do gromadzenia i przechowywania srodkéw pienigznych
powierzonych przez Nabywce na podstawie umowy deweloperskiej.
Nabywca bedzie posiadat indywidualny numer rachunku.

Bank wyplaca Deweloperowi s$rodki pienigine wplacone przez
Nabywce na otwarty Rachunek Powierniczy po stwierdzeniu
zakoficzenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.
Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie. Przed dokonaniem
wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera i po potwierdzeniu przez wyznaczong przez Bank osobg
posiadajaca odpowiednie uprawnienia

budowlane

» Wplaty zgodnie z harmonogramem: Nabywca wplaca srodki na
OMRP zgodnie z harmonogramem okreslonym w umowie
deweloperskiej. Harmonogram ten jest scisle powiazany z
postepem prac budowlanych.

s+ Stopniowe uwalnianie érodkéw: Srodki zgromadzone na
rachunku powierniczym sa wyptacane deweloperowi przez bank
w miare postepu prac budowlanych. Bank dokonuje wyplat po
zakoniczeniu i potwierdzeniu przez inspektora nadzoru
budowlanego realizacji kolejnych etapéw budowy.

e Kontrola banku: Bank, prowadzacy OMRP, pehni funkcje
kontrolna, monitorujac realizacje inwestydji i weryfikujac, czy
prace zostaly wykonane zgodnie z harmonogramem przed
uwolnieniem srodkéw.

¢ Ochrona nabywcy: Mechanizm ten zabezpiecza $rodki nabywcy,
minimalizujgc ryzyko ich utraty w przypadku niewywigzania si¢
przez dewelopera z obowigzkéw lub probleméw finansowych na
etapie realizacji inwestycji.
2. Deweloper ma obowiazek dokonywac terminowych wpflat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (DFG).

Gléwne zasady funkcjonowania DFG:

e Obowiazkowa sktadka: Deweloperzy sa zobowiazani do
odprowadzania sktadki na DFG od kazdej wplaty nabywcy na
rachunek powierniczy. Wysokos¢ tej skladki jest regulowana
przez prawo i zalezy od rodzaju rachunku powierniczego.




o Wysokoéé sktadki: Dla OMRP sktadka na DFG wynosic¢ bedzie
0,45% wptacanych przez nabywcéw srodkow.

» Zabezpieczenie srodkéw nabywcy: W przypadku upadtosci
dewelopera lub innych powaznych probleméw finansowych,
nabywca moze otrzymac zwrot wplaconych srodkéw z DFG, co
dodatkowo zabezpiecza jego interesy.

o Ochrona przed ryzykiem: DFG zapewnia, Ze nawet w
przypadku trudnosci finansowych dewelopera, nabywca ma
mozliwos¢ odzyskania swoich pienigdzy, co znacznie zwigksza
bezpieczenistwo inwestycji w nieruchomosci na rynku
pierwotnym.

Nazwa instytucji | ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34,
Zapewniajacej 40-086 Katowice

bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Harmonogram I etap przedsiewzigcia deweloperskiego planowane jest wedlug
przedsiewziecia nastepujacego harmonogramu:

deweloperskiego, w |1 budynek mieszkalny wielorodzinny

etapach Rozpoczecie 01.02.2024r. zakonczenie do 30.04.2026r.

Etap Udzial
realizacji kosztow
inwestydji L = " etapu w
lod 1.02.2024 Opisghipu iwestye) ogdlnych
do kosztach
30.04.2026 inwestycji
Dziatka, projekt, fundamenty, piwnica, 25%
Etap 1 strop nad piwnica D’ata '
zakonczenia
30.04.2024r
Sciany parteru, Strop nad parterem, éciany I 25%
pietra, Strop nad I pietrem, Sciany II pietra, Data
Etap 2 . . .
strop nad 11 pietrem, zakonczenia
30.05.2025 r
L . 20%
Scianki dziatlowe, Dach z pokryciem, Okna,
: —_ Data
Etap3 |Instalacja wod.-kan.(roboty zanikajace), . .
talacja elektryczna(roboty zanikajace) L
salaq 31.10.2025r.
20%
lektryka, hydraulika, Tynki, posadzki, Data
Etap 4 . . :
lewacja zakonczenia
30.12.2025 r
Zagospodarowanie terenu, Pozwolenie na 10%
Etap 5 . s
uzytkowanie




Data
zakonhczenia
31.04.2026 r

Dopuszczenie waloryzacji |Waloryzacje ceny w ramach umowy deweloperskiej przewiduje
ceny oraz okreslenie zasad |sie w przypadku zmiany wysokoéci stawki podatku od towaréw i
waloryzacji ustug (VAT) oraz rdznica pomiedzy powierzchnig przedmiotu
umowy okreslong w umowie deweloperskiej, a jego powierzchnig
uzytkowa ustalong w wyniku pomiaréw powykonawczych.

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.
poz. 1177) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE]
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
dewelo- perskiej lub jednej
Z umow,

o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,3Iub5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:-

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9

10)

I

jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktérych

mowa w art. 35 Ustawy;

jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sa
zgodne 2z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

jezeli Deweloper nie doreczyl, zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy, Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami
lub informagji o zmianie danych lub informacji zawartych
w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie
Informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie ktdrych
zawarto niniejszg umowe, sa niezgodne ze stanem|
faktycznym i prawnym w  dniu  zawarcia
Umowy;

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto niniejsza umowe, nie zawiera danych lub
informacji  okreslonych we  wzorze Prospektu
Informacyjnego;---

nie przeniesienia na niego- Nabywce praw wynikajacych
z tej Umowy ( zawarcia Umowy Przyrzeczonej) w
terminie okreslonym w §11 Umowy;

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w § 5 ust. 2
pkt

9);

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy;

w  przypadku niewykonania przez Dewelopera
obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
przepisie;----=-----—---—-

w_przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady




istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w § 13 ust,
8;

11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérej mowa w § 13 st
12;

12)  jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma
prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni
od dnia jej zawarcia.

3. W przypadkach, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez bank
zwrotu srodkéw zgodnie z §5 ust. 2 pkt 11, ~------——--

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma
prawo odstapienia od Umowy w terminie 60 (sze$¢dziesiat)
dni od dnia jej zawarcia.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma
prawo odstapienia od Umowy po uplywie 60(szes¢dziesiat)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych  mowa w  art. 12 ust. 1  Ustawy|
Deweloperskiej.

6. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10), 11) i 12),
Nabywca ma prawo odstagpienia od Umowy najpézniej przed
uplywem terminu na zawarcie Umowy
Przyrzeczone;.

7.W przypadku okreslonym w ust.1 pkt 6), przed skorzystaniem z
prawa odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na
zawarcie Umowy Przyrzeczonej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za  okres
opoznienia.

8.Nabywca ma prawo odstagpi¢ od ninigjszej umowy w
przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia  Lokaluy
Mieszkalnego bedzie mniejsza o ponad 2 % (dwa procent).
Prawo odstapienia nie przystuguje Nabywcy w przypadku,
gdy réznica powierzchni wynika ze zmian lokatorskich
wprowadzonych na jego Zlecenie. Nabywcy przystuguje
prawo odstapienia od Umowy w terminie 14 (czternascie) dni
od dnia powzigcia informacji o ostatecznej powierzchni
Lokalu Mieszkalnego.

9.Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku




zwigkszenia si¢ Ceny w zwigzku ze zwigkszeniem sig
rzeczywistej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego.
Nabywcy przysluguje prawo odstapienia od Umowy w
terminie 14 (czternascie) dni od dnia powziecia informagji o
ostatecznej powierzchni Lokalu Mieszkalnego.—----------—---

10.Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w
przypadku  zwigkszenia sie Ceny w zwigzku 2z
podwyzszeniem stawki podatku od towaréw i ustug (VAT).
Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy
w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania pisemnego
powiadomienia od Dewelopera o zwiekszeniu Ceny z
powodu podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ushug
(VAT).

11. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy i jest
ziozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

12W  przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstapienia, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca
nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od
Umowy.

o

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespenienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w|
terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego  jest
spowodowane dziataniem sity
WYyZszej.

2. Deweloper ma prawo odstapic¢ od niniejszej umowy w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy
Przyrzeczonej pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesiat) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera
na podstawie ustl i ust2 niniejszego paragrafu, Nabywca
zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreglenie z ksiegi wieczystej
roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy w formie pisemnej z
podpisem notarialnie po§wiadczonym w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia odstapienia od Umowy przez Dewelopera. W przypadku
zwloki Nabywcy w dostarczeniu zgody, o ktdrej mowa w zdaniu
poprzednim, bedzie on zobowiazany do zaplaty na rzecz Dewelopera
kary umownej w wysokosci 0,05% (zero i pieé setnych procenta) Ceny
za kazdy dzien zwloki.
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1. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdZniej niz
w terminie 30(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdcié Nabywcy srodki
wyplacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego w zwigzku 2z realizagg Umowy.

2. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od Umowy, Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r.
poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat
Nabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy|
Deweloperskiej, informacje o wysokosci $rodkéw zwroconych
Nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych
Srodkow.
3. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposob
inny niz okreslony w tym akcie, Strony przedstawia w Banku
prowadzacym mieszkaniowy rachunek powierniczy oéwiadczenie
stron o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, Bank wyplacaJ
srodki niezwlocznie po otrzymaniu tego
oswiadczenia.

4. Strony postanawiaja, ze w przypadku gdy, przed odstapieniem
od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzaniem, doszloby do
wyplaty na rzecz Dewelopera czesci srodkéw zgromadzonych przez
Nabywce na otwartym rachunku powierniczym, zgodnie z Harmono-
gramem  Przedsiewziecia Deweloperskiego, to  Deweloper
zobowigzany bedzie do zwrotu Nabywcy wyplaconych
Deweloperowi srodkéw, w terminie 30(trzydziestu) dni liczac od dnia
odstgpienia lub rozwiazania niniejszej umowy i postanowienia § 18
ust. 3 stosuje sie odpowiednio. ---------

5. Srodki pienigzne zostana zwrécone w formie przelewu na
pisemnie wskazany przez Nabywce rachunek bankowy, chyba, Ze
Bank i/lub Deweloper otrzyma zawiadomienie, iz uprawnionym do
otrzymania $rodkéw jest bank kredytujacy nabycie Lokalu przez
Nabywce.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie




2)

II.

odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoéci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigza- niu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnodci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzyt- kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieru- chomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomoéci wraz z prawem do wylacznego korzysta- nia z czedci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci Iokalu uzytkowego na nabyw- ce po wplacie pehej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umo- wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak- tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem
finansowym za okres ostat- niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz
spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu
budowy, do ktdrego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZzeniowe ustanowienie

odrebrej-wiasno=—sci-tokatumieszkalnegotprzentestente jego wlasnosci e rabywee
po wplacie pelnej ceny przez na- bywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomoséci wraz z domem



jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie
ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomoéci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw na- bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

$rodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytdéw, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680
i 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ziotych 100 000
euro; w przypadkach okredlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu
na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu érodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spelienia warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Bank ING Bank Slaski S.A korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znak numer
R.165961, numer R.312989 oraz numer R.309355

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie



internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 . poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r.
poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
— Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panistwa macierzystego, co oznacza, ze
nie maja do niego zastosowania przepi- sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzacji.



CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

m2

Cena powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wlasnosci nie- ruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 sierpien 2026

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

- 5 kondygnacji naziemnych (
parter + 4

pigtra)

- 1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Budynek zostanie wykonany
w technologii tradycyjnej
unowoczesnionej

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i tere-

nie wokot niego,
stanowigcym

czes$é wspodlna nieruchomosci

Okresla zatacznik nr 4 do
prospektu

Liczba lokali w budynku




ykonczony zgodnie z zatgczonym standardem
tanowiacym zatacznik nr 4 do prospektu.
omieszczenie przynalezne — skrytka lokatorska oznaczona
umerem ........... 0 powierzchni .......... m2 usytuowana na
ondygnadji ,0”. Rzut kondygnacji z przedmiotowa
omorka lokatorska stanowi zatacznik na 2 do niniejszego
prospektu.

Data wydania

o . Brak
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
Brak

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie Dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie Dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przenie- sienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czegsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie Dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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: . . . Dla budynku na terenie
L1czbf1 miejsc garazowych i dziatki 6),8211(3
postojowych . ..
zaprojektowano miejsca
postojowe dla
samochodow w ilosci 57 szt.
w tym 1dla
0s6b o ograniczonej
zdolnosci
poruszania sie.
Miejsca postojowe
zewnetrzne dostepne
beda tylko dla oséb, ktore
nabedg prawo
do wylacznego korzystania z
tych miejsc
ostojowych
: c.O
Dostepne media w budynku Kanaliza sanitarna
Energia elektryczna
Instalacje techniczne
Dostep do drogi publicznej Jest
Okredlenie usytuowania Lokal mieszkalny oznaczony numerem ...... usytuowany w
lokalu mieszkalnego w segmencie ...... na parterze/ ............. pietrze. Rzut
badyrku, jezeli kondygnacji wraz z zaznaczonym kolorystycznie
przedsiewziecie p?z-ec.lmiotowym lokalem stanowi zatacznik nr 1 do
deweloperskie lub zadanie pimicjszego prospektu.
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych
Okre&lenie powierzchni Lokal mieszkalny oznaczony numerem ......... 0
uzytkowej i uktadu powierzchni uzytkowej ......... m* skladajacy si¢ z

pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktoérych wykonania
zobowiazuje sie deweloper

nastepujacych pomieszczen:

POKQJ
POKOJ
POKOJ
LAZIENKA
SALON Z
ANEKSEM
PRZEDPOK
o)
KUCHNIA
POKOJ




Zalacznik nr 7

Standard wykoniczenia budynku i lokalu

Standard czesci mieszkalnej.

W ofercie przewiduje si¢ mieszkania w stanie deweloperskim, w nastepujacym standardzie:

- okna PVC - parapety wewnetrzne,

- Sciany wewnetrzne tynk gipsowy, sufity zelbetowe monolityczne nietynkowane

- $ciany dziatowe murowane z blokéw Rigiroc

- posadzka anhydrytowa w mieszkaniach i klatkach

- drzwi wejéciowe do lokali - akustyczne z zamkami antywlamaniowymi,

- instalacje elektryczne, teletechniczne i sanitarne (bez osprzetu),

- do wszystkich lokali mieszkalnych oferuje si¢ loggie balkonowe z monolitycznej plyty
zelbetowej zatartej na gladko z aluminiowymi balustradami z wypelnieniem ze szkta

Standard czesci wspélnej, na ktdra skladajg sie komérki lokatorskie, klatka schodowa wraz z
komunikacja wewnetrzna.

Komdrki lokatorskie;

$ciany murowane azurowo z silikatéw gr. 8cm niemalowane,
posadzka przemystowa zatarta na gltadko
drzwi techniczne azurowe drewniane.

Klatki schodowe, korytarze:

sciany malowane farbg emulsyjna,

oktadziny posadzek z gresu MLB Road Sp. z ©.0.
. 86-200 Chetmno, Gorne Wymiary 67

balustrady wykonane ze stali. NIP; 875-156-62-26; REGON: 522003331

MLB Road Sp. z o0.0.

é%metkéf%ﬂ’ ) 574 C/,/,;/ r‘“ ,%(/"’7

----------------------------------------------

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji oraz pieczeé firmowa




Zalaczniki:

1. Projekt zagospodarowania terenu

2. Plan lokalu mieszkalnego

3. Rzut kondygnacji budynku

4. Rzut kondygnacji piwnicy

5. Rzut parkingu zewnetrznego

6. Wzér umowy deweloperskie;

7. Standard wykonczenia budynku i lokalu



